GOBIERNO DE CHILE
Comisién Administradora
del Sistema de Créditos
para Estudios Superiores

VISTOS

CONSIDERANDO :

APRUEBA CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA DEPENDENCIAS
DE LA COMISION ADMINISTRADORA DEL
SISTEMA DE CREDITOS PARA ESTUDIOS
SUPERIORES.

SANTIAGO, 26 DE JUNIO DE 2014

RESOLUCION (EXENTA) N° 69/ 2014

La Ley N° 18.575, Organica Constitucional
de Bases Generales de la Administracién del
Estado; la Ley N° 20.128, sobre
Responsabilidad Fiscal; la Ley 20.713 de
Presupuestos del Sector Publico afio 2014; ia
Ley N° 20.027 y su Reglamento; la Resolucién
N° 1.600 de la Contraloria General de la
Republica; el Oficio Circular N° 47, de 2013,
del Ministerio de Hacienda, sobre Instrucciones
especificas sobre las materias que se indican;
el acuerdo adoptado por la Comision
Administradora del Sistema de Créditos de
Estudios Superiores en la Sesién Ordinaria N°
66, celebrada el 20 de diciembre de 2013; el
Ord. N° 0717 de la Direccidon de Presupuestos
del Ministerio de Hacienda, y las necesidades
del servicio.

Que, la Comisién Administradora del
Sistema de Créditos para Estudios Superiores

. requiere arrendar un inmueble para instalar

dependencias de su Secretaria Administrativa,
atendido a que la propiedad arrendada,




ubicada en calle Suecia N° 1119, Providencia,
Santiago, no cumple con las condiciones de
capacidad de atencion de publico, de
emplazamiento de espacios de trabajo
suficientes para todo el personal que se
requiere, de seguridad para los funcionarios y
usuarios y estado de conservacion del
inmueble;

Que, el Departamento de Administracion y
Finanzas Internas de la Comisién encontré una
propiedad que cumple con las caracteristicas
de precio, estado y funcionalidad que
satisfacen los requerimientos de la Comision,
ubicada en cale Lota N° 2420, comuna de
Providencia, Santiago;

Que, con e! objeto de dar cumplimiento a lo
establecido en la Ley N° 20.218, sobre
Responsabilidad Fiscal, que establece Ia
necesidad de los 6rganes y servicios publicos,
regidos presupuestariamente por el Decreto
Ley N°1.263 de 1975, de solicitar la
autorizacion previa del Ministerio de Hacienda,
para celebrar cualguier tipo de contrato o
convenio que originen obligaciones de pago a
futuro por la obtencion de la propiedad o el uso
Y goce de ciertos bienes y de determinados
servicios, la Comisién Administradora del
Sistema de Créditos para Estudios Superiores
remitio una carta a la Direccién de
Presupuestos del Ministerio de Hacienda, con
fecha 17 de abril de 2014, solicitando
autorizacién para celebrar el contrato de
arrendamiento respecto del inmueble ubicado
en calle Lota N° 2420, comuna de Providencia,
Santiago;

Que, mediante Ord. 0717 de fecha 13 de
mayo de 2014, la Direccién de Presupuestos
del Ministerio de Hacienda, autorizé a la
Comisién Administradora del Sistema de
Créditos para Estudios Superiores a celebrar
contrato de arrendamiento del inmueble
ubicado en calle Lota N° 2420, comuna de



Providencia, para instalar las dependencias de
su Secretaria Administrativa; y

Que, con fecha 05 de junio de 2014, por
escritura privada suscrita en la Notaria de
Vitacura de don Luis Poza Maldonado, se
celebré contratc de arrendamiento entre la
Comision Administradora del Sistema de
Créditos para Estudios Superiores y Maria
Beatfriz de la Maza Bafiados y otros, respecto
del inmueble ya individualizado,

RESUELVO:

1. APRUEBASE el Contrato de arrendamiento de las Dependencias de la Secretaria
Administrativa de la Comision Administradora del Sistema de Créditos para Estudios
Superiores, suscrito entre Comisién Administradora del Sistema de Créditos para
Estudios Superiores, R.U.T N°IN representada por su Directora Ejecutiva,
dofia Alejandra Contreras Altmann, cédula de identidad N° [ 2mbos con
domicilio para estos efectos en esta ciudad, calle Luis Thayer Ojeda N° 0180, Piso 6,
comuna de Providencia; y dofia Maria Beatriz de la Maza Bafiados, RUT. N°

' con oo en cole M o= 0
C

iudad de Santiago, cuyo texto se transcribe a continuacion:
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

MARIA BEATRIZ DE LA MAZA BANADOS Y OTROS

COMISION ADMINISTRADORA DEL SISTEMA DE CREDITOS PARA
ESTUDIOS SUPERIORES




EN SANTIAGO DE CHILE, a 30 de mayo de dos mil catorce, ante mi,

, Abogado, Notario Publico de la w——__ Notaria de
Santiago don , con domicilio en esta ciudad, calle
, oficina ______ , comuna de ____ , comparecen, por

una parte, dofia MARIA BEATRIZ DE LA MAZA BANADOS, chilena, casada y
separada totalmente de bienes. e i ula de identidad namero
P
VALDES DE LA MAZA, chilena, casada, profesora, cé i idad
namero | ..
CARLO ALDES DE LA MAZA, chifeno, casado, empresaric
cédula de identidad numeroW
- JUAN PABLO VAL » €hileno, casado, empresario

cédula de identidad namero

I © oz MARIA BEATRIZ CAROL

LA MAZA, chilena, casada, ingeniero comercial, cédula i

INA VALDES DE

comuna de [ Region Metropolitana, en lo sucesivo indistintamente “la
arrendadora’; y, por la otra, COMISION ADMINISTRADORA DEL SISTEMA
DE CREDITOS PARA ESTUDIOS SUPERIORES Rol Unic i '

representada por dofla ALEJANDRA LORENA CONTRERAS ALTMARNN,
chilena, abogada, casada, cedula nacional de identidad numero

ambas con domicilio en calle

uis Thayer Ojeda cero ciento ochenta, piso seis, comuna de Providencia,

Region Metropolitana, en lo sucesivo e indistintamente “la arrendataria’: se
ha convenido en celebrar el siguiente contrato de arrendamiento:

PRIMERO: Descripcién del Inmueble Arrendado: La arrendadora y
propietaria da y entrega en arrendamiento a la arrendataria, COMISION
ADMINISTRADORA DEL SISTEMA DE CREDITOS PARA ESTUDIOS
SUPERIORES, por y para quien acepta su representante ya individualizada
en la comparecencia, la propiedad ubicada en |a calle Lota Nimero dos mil
cuatrocientos veinte, comuna de Providencia, Regién Metropolitana, que
figura inscrito a fojas cinco mil quinientos sesenta y cinco, nimero seis mil
ochenta y cuatro del Registro de Propiedad del afio mil novecientos ochenta
y siete.- SEGUNDO: Objeto del Contrato: Uno) En este acto y por el
presente instrumento, la arrendadora da y entrega en arrendamiento a la
arrendataria, el inmueble singularizado en la clausula primera. Dos) La
arrendataria podra destinar el inmueble arrendado exclusivamente al uso de
oficina comercial. Las partes declaran que esta clausula es esencial a la
celebracién de! presente contrato.- TERCERO: Plazo del Contrato: E!
presente contrato rige a contar desde el dia primero de junio de dos mil
catorce y tendra una duracién de tres afios a contar de esa fecha terminando




en consecuencia, el primero de junio de dos mil diecisiete. Este plazo se
entendera renovado tacita y automaticamente por periodos iguales vy
sucesivos de un afio cada uno, a menos que cualquiera de las partes
manifieste su intencién de ponerie término, dando aviso por escrito a su
contraparte, al domicilio sefialado en la comparecencia, mediante carta
certificada con, a lo menos, noventa dias corridos de anticipacién al
vencimiento original del Contrato o de cualquiera de sus prorrogas. No
obstante, se podra poner fin al arrendamiento, y sin necesidad de
declaracion judicial, bastando al efecto la notificacion por carta certificada en
el domicilio que se indica, en los siguientes casos: a) Si la arrendataria no
da al inmueble el destino sefialade en la clausula segunda; b) Si la
arrendataria incurre en retraso o mora en el pago de cualquiera renta de
arrendamiento o en el pago de los gastos comunes; c¢) Si la arrendataria
subarrienda o cede en todo o parte el inmueble objeto del presente contrato,
o celebra cualquier acto o contrato sobre el inmueble en virtud del cual se
permite el uso o tenencia de los mismos por una persona natural o juridica
diferente de la arrendataria; d) Introducir mejoras en el inmueble arrendado
sin la previa autorizacién escrita de la arrendadora, salvo que dichas
mejoras fueran necesarias y urgentes para el correcto funcionamiento del
inmueble de acuerdo al destino para el que fue arrendado y siempre en los
términos sefialados en la clausula séptima del presente instrumento; e) Si
incumple cualquiera obligacién que emana del presente instrumento.
Asimismo, en cualquier caso de expiracién del arrendamiento, la
arrendataria debera cumplir sus obligaciones legales y contractuales hasta
la fecha de restitucién del inmueble. Al término del presente contrato, la
arrendataria debera restituir a la arrendadora el inmuebie arrendado, libre
de todo ocupante, en el mismo estado en que lo recibié, habida
consideracion a su desgaste por el paso del tiempo y por su uso legitimo. Sin
perjuicio de lo anterior, debera ponerse término a este contrato en el caso de
la ocurrencia de un hecho que impida la pacifica ocupacién del inmueble o
bien, que lo inutilice para los fines para los que fue arrendado, siempre y
cuando haya sido provocado por algin hecho de caso fortuito o fuerza
mayor.- CUARTO: Entrega del Inmueble: La entrega material del inmueble
objeto del presente contrato de arrendamiento, se efectla en este acto,
declarando la arrendataria haberlo recibido a su entera satisfaccion y apto
para el uso al que sera destinado. La propiedad objeto del presente contrato,
es entregada por la arrendadora a la arrendataria legalmente saneada, libre
de expropiaciones o litigios pendientes, con sus cuentas de servicios basicos
y cualquier otro consumo al dia, con sus instalaciones sanitarias y eléctricas
en funcionamiento y libre de todo ocupante. Por el presente acto, ia parte
arrendadora se obliga para con la parte arrendataria a garantizar el uso
pacifico y tranquilo de la propiedad arrendada.- QUINTO: Renta de
Arrendamiento: La renta mensual de arrendamiento asciende a la suma
equivalente en pesos moneda legal de ciento treinta Unidades de Fomento,




renta que se pagara en forma anticipada, dentro de los cinco primeros dias
de cada mes, al valor equivalente que tenga la Unidad de Fomento el dia
efectivo del pago. La renta de arrendamiento se pagara mediante depésito en
la cuenta corriente nimero | ue ta arrendadora mantiens en e
I - comprobante de depdésito efectuado en la cuenta corriente
indicada, servird de recibo suficiente de pago de la renta de arrendamiento
respectiva. Sin perjuicio de lo indicado, a voluntad de la arrendadora, se
podra modificar la cuenta corriente bancaria, para lo cual debera notificar
mediante carta certificada a la arrendataria con al menos sesenta dias
corridos a la fecha en que desee sea modificada la cuenta corriente a la cual
se efectian los pagos. El retardo o mora en el pago de todo o parte del
arrendamiento por mas de quince dias corridos, desde la fecha de pago
indicada en esta clausula, constituye en mora a la arrendataria para todos
los efectos legales. En ta eventualidad que la Unidad de Fomento no se
reajustare en los términos actuales por haberse modificado el mecanismo que
establece la Ley, el reajuste de la renta mensual sera determinado por la
variacién trimestral que experimente el indice de Precios al Consumidor, IPC
o el indicador que lo reemplace. Sin perjuicio de fo anterior, la arrendataria
podra en cualquier tiempo poner término anticipado al presente contrato de
arrendamiento, fundado en la proteccidon del interés fiscal o en la falta o
inexistencia de fondos suficientes en el presupuesto para el pago de las
rentas de los meses siguientes, para lo cual! debera dar aviso a la
arrendadora con a lo menos ciento veinte dias corridos de anticipacioén a la
fecha en que manifieste la voluntad de término. Dicho aviso debera darse por
carta certificada, enviada por un Notario Plblico, al domicilio de Ia
arrendadora registrado en la comparecencia de este instrumento o en el que
to reemplace y hubiere sido comunicado con antelacién por escrito.- SEXTO:
Otros Pagos: Uno} Consumos de Servicios Basicos. Desde la entrega
material del inmueble objeto del presente contrato, la arrendataria quedara
obligada al pago de las cuentas asociadas a servicios domiciliarios, asi
como, de los otros pagos que le corresponda realizar en su calidad de
arrendataria. Ademas, estard obligada a pagar con toda puntuaiidad y a
quién corresponda, los consumos de luz, gas, agua potable, teléfono,
extraccion de basuras, gastos comunes y demas consumos que queden
incluidos en el cobro de los servicios especiales, obligandose a exhibir los
recibos correspondientes, si éstos fueran solicitados por la arrendadora. En
consecuencia, seran de cargo exclusivo de la parte arrendadora, el pago de
los gastos y servicios por consumos anteriores a la fecha de entrega material
del inmueble objeto del presente contrato. Dos) Impuesto Territorial. E}
pago del impuesto territorial o contribuciones a los bienes raices sera
siempre de cargo de la arrendadora y/o propietaria del inmueblie,
obiigandose la arrendataria a enviar oportunamente a la arrendadora el
aviso de cobro de contribuciones de bienes raices. SEPTIMO:
Autorizaciones vy Mejoras: La arrendataria se obliga a mantener el




inmueble en buen estado de conservacién, habida consideracién de su
desgaste natural ocasionado por el transcurso del tiempo y su uso legitimo.
Seran de cuenta y costo exclusivo de la arrendataria todos los gastos de
mantenciéon y conservacion de los inmuebies, asi como las reparaciones
locativas del mismo. La arrendataria se obliga a reparar, a sus expensas,
los desperfectos o deterioros que sufriere la propiedad por hechos o cuipas
de la arrendataria, dependientes u ocupantes, debiendo emplear en las
reparaciones materiales de idéntica o mejor calidad que los existentes,
previa consulta a la arrendadora. Las partes acuerdan que toda reparacién
necesaria para reparar o solucionar problemas relativos a goteras,
filtraciones y otras de mayor envergadura que puedan afectar al inmueble, en
los términos ordenados por el articulo mil novecientos veintisiete del Cédigo
Civil, seran de cargo de la arrendadora. También seran de cargo de la
arrendataria las mejoras voluntarias que deseare introducir en jos inmuebles
subarrendados, y ellas quedaran en beneficio de la propiedad y del duefo del
inmueble, sin que la arrendataria pueda retirarlas al hacer restitucion del
inmueble, ni exigir a la arrendadora ningln reembolso ni indemnizacién,
salvo aquellas que puedan separarse sin detrimento del inmueble. Sin
perjuicio de lo anterior, las partes dejan expresa constancia gue ninguna
mejora o ejecucion de obra en el inmueble se podra llevar a cabo sin el
consentimiento previo y por escrito de la arrendadora.- OCTAVO:
Limitacién de Responsabilidad de la Arrendadora: UNO) Robos y
Perjuicios. La arrendadora no respondera en caso alguno por robos o
hurtos que puedan ocurrir en el inmueble o por los perjuicios que pueda sufrir
la arrendataria en casos de incendios, inundaciones, accidentes,
filtraciones, explosiones, rotura de cafierias, efecto de ia humedad o del
calor, y otros hechos fortuitos de analoga naturaleza, sin perjuicio de las
indemnizaciones que operen en virtud de los seguros contratados por la
arrendadora. Lo anteriormente sefialado rige sin perjuicio de la
responsabilidad de la parte arrendadora de reparar a su costo cualquier tipo
de goteras o filtraciones en la techumbre de la propiedad o aquellas
filtraciones o roturas de cafierias que no sean responsabilidad de la parte
arrendataria. DOS) Ordenes de Autoridad. Seran de cargo de Ia
arrendataria los gastos que pueda ocasionar el cumplimiento de ordenes o
disposiciones que, en cualquier tiempo pueda impartir la autoridad en razén
del uso a que se destinaran los inmuebles, sean estas exigencias relativas a
condiciones sanitarias, higiénicas, ambientales, municipales o
reglamentarias. Asimismo, la arrendadora quedara liberada de toda
responsabilidad comercial, civil, laboral, tributaria o administrativa por la
utilizaciéon que dé la arrendataria al inmueble, responsabilidades éstas que
recaeran exclusivamente sobre esta ultima, inclusive las que provengan de
multas por infracciones, de cualquier naturaleza, a la legislacion vigente en
que la arrendataria o sus agentes o dependientes puedan incurrir.-
NOVENO: Licencias, Permisos y Autorizaciones Municipales: Las partes




convienen que sera obligacién de la arrendataria la obtenciéon de las
ficencias, permisos y autorizaciones que legalmente se requieran ante
cualquier autoridad de caracter focal o municipal y en especial, toda
autorizacién requerida para el inicio de una actividad comercial en el
inmueble arrendado. DECIMO: Muestra del Inmueble: Las partes acuerdan
que la arrendataria permitira a la arrendadora que con sesenta dias de
anticipacién a la terminacién de la vigencia total de este contrato, muestre el
inmueble en el horario convenido por ambas partes, en la compafia de un
representante de la arrendataria, a posibles nuevos arrendatarios o
compradores de la propiedad. UNDECIMO: Reglas aplicables para la
Restituciéon de la Propiedad: Terminado el presente Contrato por cualquier
causa, la arrendataria debera restituir sin mas tramite el inmuebie arrendado
a la arrendadora, debidamente desocupado Yy en buena condiciéon de
conservacion y uso, habida consideracién del uso y goce legitimo que le haya
correspondido en ejercicio de los derechos que le otorgé el presente
instrumento y de las mejoras realizadas en él. Esta obligacién se entendera
cumplida con la entrega de las llaves por parte de la arrendataria a la
arrendadora, conjuntamente con los recibos que acrediten el pago hasta el
titimo dia que ocupd el inmueble, de los consumos de energia eléctrica,
agua potable, gastos comunes y otros similares. DUODECIMO:
Arrendamiento y Cesién. Queda expresamente prohibido a la arrendataria
ceder total o parcialmente el presente contrato de arrendamiento, y/o
subarrendar el bien inmueble objeto del presente contrato.- DECIMO
TERCERO: Garantia; A fin de garantizar el fiel y cportuno cumplimiente de
todas las obligaciones que la ley y que el presente contrato imponen a la
arrendataria, constituye una garantia en dinero del equivalente a doscientas
sesenta Unidades de Fomento, la que permanecerd en poder de la
arrendadora y que ésta podra destinar a la reparacion de deterioros del
local, pago de rentas o cuentas de insumos insolutos, y en general, al
resarcimiento de cualquier obligacién incumplida por la arrendataria, y en
casc contrario, se restituird a ésta al término del arrendamiento. En ningan
caso, la arrendataria podra imputar o aplicar esta garantia al pago de rentas
de arrendamiento.- DECIMO CUARTO: Domicilio y_ Jurisdiccién: Para
todos los efectos del presente contrato, las partes fijan domicilio en la ciudad
y comuna de Santiago y se someten a la jurisdiccion de sus Tribunales de
Justicia.- DECIMO QUINTO: PODER ESPECIAL: Los comparecientes
confieren poder especial a los abogados, don Sebastian Spolmann Pastén y
dofia Evelyn Reyes Reyes, para que puedan ejecutar todos los actos y
suscribir los instrumentos publicos o privados que fueren necesarios o
pertinentes para aciarar, complementar o rectificar esta escritura, en relacién
con fa individualizacién de los comparecientes a este acto, sus
representantes o de la propiedad materia de este contrato, sus deslindes,
errores de copia o transcripcion o cualquier otro requisito que fuere
necesario a juicio del Conservador de Bienes Raices respectivo, para




inscribir adecuadamente el arrendamiento que da cuenta este instrumento,
facultandolos asimismo para redactar minutas explicativas que sean
necesarias para tales fines.- PERSONERIAS: La personeria de dofia
Alejandra Contreras Altmann en su calidad de Directora Ejecutiva de la
Comisién Administradora del Sistema de Créditos para Estudios
Superiores, consta en el acta de la Quinta Sesion Ordinaria de la Comisién,
celebrada el dia veinticinco de enero de! afio dos mil seis, la cual fue
reducida a escritura publica con fecha siete de febrero de dos mil seis,
otorgada ante el Notario Publico de Santiago dofia Margarita Moreno
Zamorano, suplente titular de don Eduardo Avello Concha, que corresponde a
la Sesion en que la Comisién Administradora del Sistema de Créditos para
Estudios Superiores la designé como Directora Ejecutiva Interina,
nombramiento que fue prorrogado por parte de la Comision, en la Octava
Sesién Ordinaria celebrada el dia seis de abril del afio dos mil seis, la cual
fue reducida a escritura publica con fecha trece de junio de dos mil seis,
otorgada ante el Notario de Santiago de don Eduardo Avello Concha,
designacién que a su vez fue ratificada, procediéndose a nombrar a dofia
Alejandra Contreras Altmann en caracter de Directora Ejecutiva Titular en la
Quinta Sesion Extraordinaria celebrada el dia veinticinco de octubre del afio
dos mil seis, reducida a escritura publica con fecha veintiocho de noviembre
del afio dos mil! seis, otorgada ante el Notario de Santiago don Eduardo
Avello Concha, las que no se insertan por ser conocidas de las partes y del
notario que autoriza. Minuta redactada por la abogado don Sebastian
Spoimann Pasten. En comprobante y previa lectura, firman los
comparecientes. Se da copia. Esta escritura ha quedado incorporada en el
Libro de Repertorio de Instrumentos Pulblicos bajo el nGmero que se indica.
Doy fe.-

Maria Beairiz de la Maza Bafados Maria Macarena Valdés de |la Maza
C.l. N° C.l. N*
Carlos Alfonso Valdés de la Maza Juan Pablo Valdés de la Maza

C.l. N° C.I. N°




Maria Beatriz Carolina Valdés de la Maza

C.I. N°
Alejandra Contreras Altmann

C.I. N°

pp. Comisién Administradora del Sistema de Créditos para Estudios
Superiores

2. PROCEDASE al pago de la renta estipulada en el contrato de arrendamiento, en los
términos alli establecidos.

3. IMPUTENSE ios gastos al presupuesto correspondiente a la Comisién Administradora
del Sistema de Créditos para Estudios Superiores.

ANOTESE, REGISTRESE Y PUBLIQUESE
EN EL SISTEMA DE INFORMACION DE COMPRAS Y CONTRATACIONES

ALE:(ANDRA CONTRERAS ALTMANN g
DIRECTORA EJECUTIVA Mﬁ/
COMISION ADMINISTRADORA DEL
SISTEMA DE CREDITOS PARA ESTUDIOS SUPERIORES






